
upravitelja se vr{i na na~in i po postupku propisanim ovim
Uputstvom.

POGLAVLJE V. PRIJELAZNE I ZAVR[NE ODREDBE

^lan 8.
(Prestanak primjene ranijih propisa)

Danom stupanja na snagu ovog Uputstva prestaje da va`i
Uputstvo o na~inu promjene upravitelja ("Slu`bene novine
Kantona Sarajevo", broj 26/04).

^lan 9.
(Ravnopravnost spolova)

Gramati~ka terminologija u ovom Uputstvu odnosi se
podjednako na lica mu{kog i `enskog spola, bez obzira na rod
imenice upotrijebljen u tekstu Uputstva.

^lan 10.
(Stupanje na snagu)

Ovo Uputstvo stupa na snagu narednog dana od dana
objavljivanja u "Slu`benim novinama Kantona Sarajevo".

Broj 27/01-02-10005/12
04. aprila 2012. godine

Sarajevo
Ministar

^edomir Luki}, s. r.

Na osnovu ~lana 49. stav (3) Zakona o odr`avanju zajedni~kih
dijelova zgrade i upravljanju zgradom ("Slu`bene novine Kantona
Sarajevo", broj 3/12), ministar stambene politike Kantona
Sarajevo donosi

UPUTSTVO

O OSNOVNIM ELEMENTIMA ZAJEDNI^KOG

UGOVORA

POGLAVLJE I. OSNOVNE ODREDBE

^lan 1.
(Predmet Uputstva)

Uputstvom o osnovnim elementima zajedni~kog ugovora (u
daljem tekstu: Uputstvo) propisuju se osnovni elementi
zajedni~kog ugovora kojim se reguli{u me|usobna prava i
obaveze izme|u upravitelja i eta`nih vlasnika o odr`avanju
zajedni~kih dijelova zgrade i upravljanju zgradom u smislu
Zakona o odr`avanju zajedni~kih dijelova zgrade i upravljanju
zgradom (u daljem tekstu: Zakon).

POGLAVLJE II. OSNOVNI ELEMENTI ZAJEDNI^KOG
UGOVORA

^lan 2.
(Osnovni elementi zajedni~kog ugovora)

Osnovni elementi zajedni~kog ugovora su:
a) naziv ugovora,
b) ugovorne strane,
c) predmet ugovora,
d) prava i obaveze upravitelja,
e) prava i obaveze eta`nih vlasnika,
f) osiguranje zajedni~kih dijelova zgrade,
g) prava i obaveze predstavnika eta`nih vlasnika,
h) na~in finansiranja,
i) visina naknade upravitelju,
j) visina naknade predstavniku eta`nih vlasnika,
k) raskidanje zajedni~kog ugovora,
l) na~in rje{avanja sporova,
m) prijelazne i zavr{ne odredbe,
n) potpis i pe~at ugovornih strana.

^lan 3.
(Naziv ugovora)

Na po~etku teksta ugovora ozna~ava se naziv ugovora, tako
da isti glasi: Zajedni~ki ugovor o odr`avanju zajedni~kih dijelova
zgrade i upravljanju zgradom.

^lan 4.
(Ugovorne strane)

(1) Pod arapskim brojem 1. se, kao prva ugovorna strana,
ozna~ava upravitelj sa ta~nim nazivom upravitelja, sjedi{tem
upravitelja i licem ovla{tenim za zastupanje upravitelja.

(2) Pod arapskim brojem 2. se ozna~ava, kao druga ugovorna
strana: eta`ni vlasnici stana, poslovnog prostora i gara`e u
zgradi za koju se navodi ta~na adresa i broj, kao i broj ulaza
koji ~ine zgradu kao gra|evinsku cjelinu, te ime i prezime,
jedinstveni mati~ni broj predstavnika eta`nih vlasnika sa
ta~nom adresom stanovanja i brojem kontakt telefona.

^lan 5.
(Predmet ugovora)

Predmet ugovora se ozna~ava kao: odr`avanje zajedni~kih
dijelova zgrade i upravljanje zgradom kao skup aktivnosti kojim
se u javnom interesu gra|ana odr`avaju projektovane osobine
objekta, dijelova objekta i opreme u smislu sigurnosti,
funkcionalnosti i upotrebne vrijednosti na nivou va`e}ih
normativa i standarda.

^lan 6.
(Prava i obaveze upravitelja)

Prava i obaveze upravitelja zajedni~kim ugovorom utvr|uju
se na na~in kako je to propisano u ~l. 51., 59., 60. i 61. Zakona.

^lan 7.
(Prava i obaveze eta`nih vlasnika)

Prava i obaveze eta`nih vlasnika zajedni~kim ugovorom
utvr|uju se na na~in kako je to propisano me|uvlasni~kim
ugovorom i ~l. 63., 64. i 67. Zakona.

^lan 8.
(Osiguranje zajedni~kih dijelova zgrade)

Zajedni~ki ugovor sadr`i odredbe o osiguranju zajedni~kih
dijelova zgrade samo u slu~aju kada eta`ni vlasnici donesu
odluku o osiguranju zajedni~kih dijelova zgrade, osiguranju od
dopunske opasnosti i osiguranju od odgovornosti eta`nih
vlasnika prema tre}im osobama i njihovim stvarima.

^lan 9.
(Prava i obaveze predstavnika eta`nih vlasnika)

Prava i obaveze predstavnika eta`nih vlasnika zajedni~kim
ugovorom utvr|uje se na na~in kako je to propisano
me|uvlasni~kim ugovorom i ~lanom 65. Zakona.

^lan 10.
(Na~in finansiranja)

Na~in finansiranja odr`avanja zajedni~kih dijelova zgrade i
upravljanju zgradom zajedni~kim ugovorom se utvr|uje na na~in
propisan u ~l. 9., 10., 11., 12., 13., 14., 15., 16. i 17. Zakona.

^lan 11.
(Visina naknade upravitelju)

Visina naknade upravitelju zajedni~kim ugovorom utvr|uje
se u procentu ~iji je najvi{i iznos propisan u ~lanu 19. Zakona.

^lan 12.
(Visina naknade predstavniku eta`nih vlasnika)

Visina naknade predstavniku eta`nih vlasnika zajedni~kim
ugovorom utvr|uje se u procentu ~iji je najvi{i iznos propisan u
~lanu 20. Zakona.

^lan 13.
(Raskidanje zajedni~kog ugovora)

(1) Zajedni~ki ugovor sadr`i odredbe o raskidanju ugovora na
na~in propisan u ~lanu 50. Zakona.

(2) Otkazni rok kod raskidanja ugovora iz stava (1) ovog ~lana
je najmanje 30 dana, s tim da je zadnji dan otkaznog roka,
posljednji dan u mjesecu.
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^lan 14.
(Na~in rje{avanja sporova)

Zajedni~kim ugovorom se utvr|uje da su ugovorne strane
saglasne da sve sporove rje{avaju sporazumno, a u slu~aju da se
ne mo`e posti}i sporazum nadle`an je sud u Sarajevu.

^lan 15.
(Prijelazne i zavr{ne odredbe)

(1) Zajedni~kim ugovorom se utvr|uje da za sve {to nije
precizirano tim ugovorom se primjenjuju odredbe Zakona.

(2) Zajedni~kim ugovorom se utvr|uje rok na koji je ugovor
zaklju~en i broj primjeraka zaklju~enog ugovora koji
zadr`ava svaka ugovorna strana.

^lan 16.
(Potpis i pe~at ugovornih strana)

Na kraju zajedni~kog ugovora stavlja se broj, mjesto i datum
zaklju~enja ugovora, potpis i pe~at ovla{tenog predstavnika
upravitelja i potpis ovla{tenog predstavnika eta`nih vlasnika.

POGLAVLJE III. PRIJELAZNE I ZAVR[NE ODREDBE

^lan 17.
(Uskla|ivanje postoje}ih zaklju~enih zajedni~kih ugovora)
Upravitelj i predstavnik eta`nih vlasnika su du`ni postoje}e

zaklju~ene zajedni~ke ugovore uskladiti sa ovim Uputstvom u
roku od jedne godine od dana dono{enja Uputstva.

^lan 18.
(Ravnopravnost spolova)

Gramati~ka terminologija u ovom Uputstvu odnosi se
podjednako na lica mu{kog i `enskog spola, bez obzira na rod
imenice upotrijebljen u tekstu Uputstva.

^lan 19.
(Stupanje na snagu)

Ovo Uputstvo stupa na snagu narednog dana od dana
objavljivanja u "Slu`benim novinama Kantona Sarajevo".

Broj 27/01-02-10006/12
04. aprila 2012. godine

Sarajevo
Ministar

^edomir Luki}, s. r.

Na osnovu ~lana 51. stav (1) ta~ka t) Zakona o odr`avanju
zajedni~kih dijelova zgrade i upravljanju zgradom ("Slu`bene
novine Kantona Sarajevo", broj 3/12), ministar stambene politike
Kantona Sarajevo donosi

UPUTSTVO

O SADR@AJU OBRASCA "GODI[NJI IZVJE[TAJ O

RADU UPRAVITELJA"

POGLAVLJE I. OSNOVNE ODREDBE

^lan 1.
(Predmet Uputstva)

Uputstvom o sadr`aju obrasca "Godi{nji izvje{taj o radu
upravitelja" (u daljem tekstu: Uputstvo) propisuje se sadr`aj
Godi{njeg izvje{taja o radu upravitelja (u daljem tekstu:
Izvje{taj), rok za dostavljanje Izvje{taja o radu upravitelja
Ministarstvu stambene politike Kantona Sarajevo (u daljem
tekstu: Ministarstvo) u skladu sa Zakonom o odr`avanju
zajedni~kih dijelova zgrade i upravljanju zgradom (u daljem
tekstu: Zakon).

POGLAVLJE II. SADR@AJ IZVJE[TAJA

^lan 2.
(Sadr`aj Izvje{taja)

Izvje{taj o radu upravitelja se sastoji od:
a) tekstualnog dijela,
b) popunjenog obrasca M1 i M2 koji ~ine sastavni dio ovog

Uputstva.

^lan 3.
(Tekstualni dio Izvje{taja)

Tekstualni dio izvje{taja sadr`i:
a) ocjenu stanja odr`avanja zajedni~kih dijelova zgrade i

upravljanju zgradom u izvje{tajnom periodu,
b) kriti~ne ta~ke u odr`avanju zajedni~kih dijelova zgrade i

upravljanju zgradom, koje mogu biti uzrokom neposredne
opasnosti po `ivot i zdravlje ljudi, neposredne opasnosti za
o{te}enje imovine ili ugro`avanja elementarnih `ivotnih
uvjeta u zgradi,

c) konkretne mjere u cilju pobolj{anja stanja odr`avanja
zajedni~kih dijelova zgrade i upravljanju zgradom koje }e
biti preduzete u narednom periodu.

^lan 4.
(Sadr`aj obrasca M1)

(1) U obrazac M1 se upisuju podaci o upravitelju i osnovni
kumulativni i finansijski pokazatelji.

(2) Osnovni podaci o upravitelju obuhvataju: naziv upravitelja,
adresu, odgovorno lice, kontakt telefon, fax i e.mail adresu.

(3) Osnovni kumulativni i finansijski pokazatelji obuhvataju
slijede}e podatke:
a) broj zgrada u kojima se vr{i odr`avanje i upravljanje,
b) broj stanova, poslovnih prostora i gara`a u kojima se vr{i

odr`avanje i upravljanje,
c) ukupna povr{ina stanova, poslovnih prostora i gara`a u

kojima se vr{i odr`avanje i upravljanje,
d) ukupna akumulirana sredstva iz prethodnih perioda

zate~ena na ra~unu na dan 31.12. prethodne godine,
e) ukupna planirana sredstva na ime naknade za odr`avanje

zajedni~kih dijelova zgrade i upravljanju zgradom,
f) ukupno upla}ena sredstva, na transakcijske ra~une, na ime

naknade za odr`avanje zajedni~kih dijelova zgrade i
upravljanje zgradom,

g) ukupna utu`ena sredstva na ime naknade za odr`avanje
zajedni~kih dijelova zgrade i upravljanje zgradom,

h) ukupan iznos sredstava koje je upravitelj du`an utu`iti
zbog nepla}anja naknade,

i) iznos sredstava koji je upravitelj naplatio po osnovu
naknade za upravljanje,

j) iznos sredstava ispla}en na ime naknade predstavniku
eta`nih vlasnika,

k) ukupna utro{ena sredstva za odr`avanje zajedni~kih
dijelova zgrade i upravljanje zgradom,

l) ukupna sredstava upla}ena na transakcijski ra~un iz ostalih
izvora finasiranja, izuzimaju}i naknadu za odr`avanje
zajedni~kih dijelova zgrade i upravljanje zgradom,

m) naziv banke, broj transakcijskog ra~una i stanje ra~una i
blagajne na dan 31.12. izvje{tajne godine.

(4) Upravitelj je obavezan unositi podatke u obrazac M1
po{tuju}i naziv i redoslijed redova.

^lan 5.
(Sadr`aj obrasca M2)

(1) U obrazac M2 se upisuju podaci o upravitelju, pregled
utro{ka nov~anih sredstava po vrstama odr`avanja
zajedni~kih dijelova zgrade i izvorima finansiranja i podaci o
utro{enim sredstvima za karakteristi~ne aktivnosti
odr`avanja.

(2) Osnovni podaci o upravitelju obuhvataju naziv upravitelja.
(3) Pregled utro{ka nov~anih sredstava po vrstama odr`avanja

zajedni~kih dijelova zgrade i izvorima finansiranja obuhvata
slijede}e podatke:
a) teku}e odr`avanje,
b) velike popravke,
c) hitne intervencije,
d) nu`ne popravke,
e) intervencija poslije prirodne nepogode,
f) investiciono odr`avanje.
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